Landkreis Ludwigsburg
Stadt Bietigheim-Bissingen
Gemarkung Bissingen

BEGRUNDUNG nach § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan ,,DURRE HALDE, 1. Anderung“ Planbereich 14.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 337, 337/16 sowie Teile der Flur-
stlicke 337/8 (Lembergerweg), 338 (Friedhof) und 339 (Traminerweg) auf Gemarkung Bissingen.

Bebauungsplan
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, unmaBstablich
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Erfordernis der Planaufstellung

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Durre Halde" aus dem Jahr 1971 sieht fir das Flurstiick 337
eine Flache fir den Gemeinbedarf, Kirche (Gemeindehaus) vor. Das damals geplante Gemein-
dehaus wurde jedoch nie realisiert. Auch fir die Zukunft wird kein Bedarf fir ein Gemeindehaus
gesehen, weshalb die Kirchengemeinde die Flache nun verkaufen méchte.

Anstatt der kirchlichen Nutzung sollen auf der siidlichen Teilflache zuklnftig zwei Wohngebau-
de entstehen kénnen. Die nérdliche Teilflache soll wiederum dem westlich angrenzenden Kin-
derhaus als Erweiterung der Spielflachen dienen.

Es handelt sich hierbei um eine sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung, die dazu beitragt
Flachenversiegelungen im AuBenbereich zu vermeiden bzw. zu verringern. In der Stadt gibt es
bis zum Jahr 2030 einen nicht gedeckten Wohnflachenbedarf von ca. 20 ha.

Zur Realisierung der geplanten Nutzung ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Einfligung in die tiberértliche und 6rtliche Planung

Nach dem derzeit glltigen Regionalplan ist Bietigheim-Bissingen mit allen Ortslagen als Sied-
lungsbereich in der Entwicklungsachse Stuttgart - Heilbronn eingestuft.

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen / Ingersheim / Tamm, rechtskraftig seit dem 26.05.1994, ist der Bereich flr das Plan-
gebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof ausgewiesen. Der Flachennutzungs-
plan wird im Zuge der nachsten Fortschreibung angepasst.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Bebauungsplans ,Dirre
Halde", rechtskraftig seit dem 05.06.1971.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen an:
Im Norden und Osten der Bebauungsplan ,Dirre Halde, Genuss Krautgarten® rechtskraftig seit
dem 04.04.1968.

Bestand
Das Plangebiet umfasst eine Bruttoflache von ca. 0,22 ha.

Im Norden wird das Plangebiet durch den Traminerweg begrenzt. In nordéstlicher Richtung
grenzt der Friedhof an den Geltungsbereich. Im Siidosten wird das Plangebiet durch die Unter-
riexinger StraBe begrenzt. Im Sidwesten schlieBt eine Wohnbebauung mit Kettenhdusern an
und im Nordwesten befindet sich das Kinderhaus Untermberg.

Die Flache selbst besteht hauptsachlich aus untergenutzten Grinflachen, zudem verlauft ein
FuBweg entlang des Kinderhauses durch das Gebiet, welcher den Lemberger- mit dem Trami-
nerweg verbindet. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich Verkehrsgriinflachen sowie
Offentliche Stellplatze, die vom Traminerweg aus erschlossen sind. In Richtung Sudosten, ent-
lang der Unterriexinger StraBe, fallt das Gelande steil ab, die Béschung ist mit groBen Laub-
b&aumen bepflanzt.

Stadtebauliche Planung
Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Geplant ist eine Wohnbebauung, bestehend aus zwei Gebauden, die sich an der stdlichen Be-
standsbebauung des Lembergerwegs orientiert. Die Grundstiicke enden in sliddstlicher Rich-
tung mit der Béschungsoberkante. Die Béschung selber soll als 6ffentliche Grinflache ausge-
wiesen werden.
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Die bestehende Wegeverbindung entlang des Kinderhauses soll in Richtung Friedhof verlegt
werden, um dem Kinderhaus eine grdoBere, zusammenhangende Freiflache zu verschaffen und
um die neuen Gebaude zu erschlieBen. Geplant ist eine gemischt genutzte Verkehrsflache, die
sowohl die Wohnbebauung und den Friedhof erschlieBt, als auch als fuBlaufige Verbindung
dient. Um den Verkehr tatsachlich auf die Anlieger beschranken zu kdnnen, soll ein Durchfah-
ren z.B. mit Hilfe eines Pollers verhindert werden.

Nordwestlich der neuen Wegeverbindung soll eine dringend benétigte Erweiterung der Spielfla-
chen fur das Kinderhaus Untermberg realisiert werden. Im Norden der Flache grenzt eine 6f-
fentliche Grlnflache an, die ein Habitat fir Eidechsen bietet. Diese wird durch einen 1,00 m
breiten Streifen Verkehrsgriin vom Gehweg abgeschirmt.

Der bestehende Gehweg entlang des Traminerwegs wird um etwa 3,00 m in Richtung Stden
verlegt, um entlang der StraBenflache neue 6&ffentliche Parkplatze zu schaffen.

Planungsziele im Einzelnen

Das Gebiet wird, entsprechend der angrenzenden Wohnbebauung, als Reines Wohngebiet
(WR) ausgewiesen. Durch den Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen
strukturelle Stérungen in diesem Bereich vermieden und der Wohngebietscharakter gesichert
werden.

Die festgelegten Baugrenzen sowie die Zahl der Geschosse, die Grundflachenzahl, die Ge-
schossflachenzahl und die Gebaudehdhe orientieren sich an der angrenzenden Wohnbebau-
ung sowie an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Dirre Halde” und sollen
eine stadtebaulich abgestimmte Entwicklung gewahrleisten.

Als Bauweise wird eine offene Bauweise, die nur Einzel- und Doppelh&user zulasst, vorge-
schrieben.

Die Geb&udeausrichtung wird festgesetzt, so dass sich die Gebaude harmonisch in die Be-
standsbebauung einfligen.

Garagen/Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind aufgrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, in den seitlichen Ab-
standsflachen und im Vorgartenbereich zulassig, der rickwartige Bereich soll méglichst freige-
halten werden. Ausnahmen fiir Nebenanlagen (wie Geschirrhiitten u.d.) kénnen zugelassen
werden, soweit diese mit dem Hauptgebdude, mit der Garage/dem Carport oder mit anderen
Nebenanlagen zusammengefasst werden.

Ein 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen entlang der sidéstlichen Grundstiicksgrenze ist jedoch
von jeglicher Bebauung freizuhalten, um negative Auswirkungen auf die Bdschung zu vermei-
den.

Die Zahl der Wohnungen wird in Anlehnung an die bestehende Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung auf zwei Wohnungen pro Gebaude begrenzt.

Der bestehende Abwasserkanal, der entlang der Grenze zum Friedhof verlauft, wird lber ein
Leitungsrecht gesichert. Die Flachen darfen nicht mit Baumen bepflanzt und auch nicht mit
Hochbauten Uberbaut werden, lediglich Stellplatze sind an den ausgewiesenen Standorten zu-
lassig.

Larmschutz

Aufgrund des geringen Verkehrsautkommens auf der Unterriexinger StraBe, mit weniger als
3.000 Fahrzeugen am Tag, sind keine MaBnahmen zum Larmschutz erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange / Griinordnung

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Situation wurde eine Habitatpotenzialanalyse durchge-
fohrt. Diese ergab, dass im Gebiet Zauneidechsen vorkommen. Daraufhin wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der beiden Untersuchungen sind in
der Anlage zum Bebauungsplan ,Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung® Biro StadtLand-
Fluss / Peter Endl, 21./23.09.2015, erganzt am 09.05.2016 und 30.10.2016 aufgefihrt.
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Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse ist laut Gutachter eine vorgezogene Neuan-
lage von Zauneidechsenhabitaten erforderlich. Diese CEF-MaBnahme wurde bereits auf der als
Offentliche Grunflache gekennzeichneten Fléche, nérdlich der geplanten Spielflache des Kin-
derhauses, umgesetzt. Weitere Flachen, die den Zauneidechsen als Habitat dienen sollen, sind
die neue Spielflaiche des Kinderhauses und die Béschungsbereiche im sidéstlichen Teil des
Geltungsbereichs. Auch in diesen Bereichen sind MaBnahmen umzusetzen (wie z.B. Anlegen
von Steinh&ufen), so dass die Flachen den Zauneidechsen als Lebensraum dienen kénnen. Die
Flachen sind regelmé&Big zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich der Béschung
sind die erforderlichen MaBnahmen bereits umgesetzt.

Nach Durchfihrung der MaBnahmen, die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ge-
nannt werden, sind keine Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG zu erwarten.

Fir die Baugrundstiicke wird ein Pflanzgebot flr heimische Laubb&dume festgesetzt. Zudem
sind die unbebauten Flachen als Rasenflachen, mit Blischen und Stréduchern, gartnerisch anzu-
legen. Die festgesetzten Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Durch die MaBnahmen kon-
nen das anfallende Niederschlagswasser reduziert und ein kleinklimatischer Ausgleich erreicht
werden.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die bestehende fuBlaufige Verbindung zwischen Lemberger- und Traminerweg wird verlegt, so
dass die Spielflachen des Kinderhauses in Richtung Nordosten erweitert werden kénnen.

Die gemischt genutzte Verkehrsflache, die Uber den Traminerweg zugefahren werden kann, er-
schlieBt zukinftig die Wohnbebauung sowie den Friedhof und dient zudem als fuBlaufige Ver-
bindung zwischen Lemberger- und Traminerweg.

Far die neue Zufahrt entfallen entlang des Traminerwegs zwei bestehende Senkrechtstellplatze.
Um diesen Verlust zu kompensieren, werden westlich der geplanten Zufahrt finf neue Senk-
rechtstellplatze hergestellt. Daflir muss der bestehende Gehweg um ca. 3,00 m verlegt werden.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die bestehende Infrastruktur.

Der bestehende Abwasserkanal wird Uber ein Leitungsrecht gesichert.

Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Erkenntnisse (ber Altlastenver-
dachtsflachen vor.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen der &rtlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und stédte-
bauliche Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten festgeschrieben
werden. So wird die duBere Gestaltung der Geb&ude in einigen Punkten vorgeschrieben.

Um den &6kologischen Eingriff im Gebiet zu minimieren, sind Flachdacher mit einer extensiven
Begrinung auszufiihren. Photovoltaik- und Solaranlagen missen im Falle einer Aufstdnderung
aus gestalterischen Griinden von der Dachkante abgeriickt werden.

An die Gestaltung der unbebauten Flachen, Nebenanlagen, Einfriedungen sowie Mullbehalter-
standorte werden besondere Anforderungen gestellt, um ein ansprechendes Erscheinungsbild
des Gebiets sicherstellen zu kénnen.

Wasserdurchlassige Belage fir Stellplatze sind vorgeschrieben, um das abzuflihrende Regen-
wasser im Gebiet minimal bzw. zuriick zu halten.

Da im o6ffentlichen StraBenraum nur wenige Parkplétze zur Verfligung stehen, wird die Zahl der
erforderlichen Stellplatze fir Pkw erhéht. Die Anzahl der Stellplatze wird anhand der Woh-
nungsgréBen ermittelt.



11. Flachenbilanz

Gesamtgebiet ca. 2.179 mz
davon
Wohngebiet ca. 984 m2
Flachen fir den Gemeinbedarf ca. 334 m?
6ffentliche Verkehrsflache ca. 509 m2

offentliche Griinflache ca. 352 m?





